i

ol st mid S Tamus
christina hey
§ ==

FinanzService

Was haben wir besprochen ?
- lhre Ziele und Wiinsche zur Finanzierung -

% Name:
V" Ihre Préferenzen und Ziele ? @ ’ Objekt:

—

Viele Faktoren gehdren zu lhrer Baufinanzierung als elementare Entscheidungskriterien — hier erfolgt eine
meist sehr langfristige Planung, die zu lhrer personlichen Lebensgestaltung, lhrem Sicherheitsbediirfnis und
Ihren finanziellen Moéglichkeiten passen sollte. Die ideale Finanzierung wird auf dieser Basis individuell erstellt
—eben ganz nach Ihren Wiinschen und personlichen Anforderungen.

sehr wichtig  wichtig nicht wichtig  konkrete Vorstellung

Lange Zinssicherheit / Festzinsbindung O O O

Schnelle Rickzahlung O O O

Zeitraum bis zur Rickzahlung O] [l L]

Sondertilgungsmoglichkeiten O] O] ]

Flexibilitat — Splitting der Laufzeit O] [l L]

spaterer Tilgungsbeginn O] O] Ul

Tilgungssatzwechsel / Ratendnderung O] [l L]

Bereitstellungszinsfreie Zeit O] O] Ul

Beriicksichtigung Férdermittel ] ] Ll

(insbesondere KfW)

Beriicksichtigung der Riesterférderung ] O] Ul

Schnelle Kreditentscheidung ] ] Ll

Hohe der gewlinschten monatlichen Rate Ol O] Ul
Nutzen Sie und lhr(-e) Partner(-in) bereits die staatliche Riesterférderung ? 0 Ja O Nein
Gab es in den letzten flinf Jahren Schwankungen bei Ihrem Haushaltseinkommen ? [J Ja [0 Nein

Wenn ja, warum/wodurch ?

Besondere Bemerkungen / Wiinsche (z.B. einmalige Zahlungen aus Fiilligkeiten, friihere Riickzahlung von
Darlehensteilen, gewiinschte Entwicklung der Rate, Situation im Rentenalter etc.):
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Was haben wir besprochen ?
- lhre Ziele und Wiinsche zur Finanzierung -

v' Absicherung lhrer Person, lhrer Familie und der Immobilie

Bei einem Finanzierungswunsch sollte stets auch die Absicherung der verschiedenen Risiken (iberpruift
werden. Wie sind Sie selbst und lhre Familie gegen Unvorhergesehenes abgesichert ? Und natdrlich soll
auch lhre Immobilie gegen mogliche Schaden optimal geschiitzt werden. Wir haben gemeinsam
besprochen, welche Risiken abgesichert werden kénnen:

gewiinscht  nicht gewiinscht ggfs. Bemerkungen
Sachwerte - Bauherrenhaftpflichtversicherung
Sachwerte - Bauleistungsversicherung
Sachwerte - Haftpflichtversicherung
Sachwerte - Rechtsschutzversicherung
Sachwerte - Haus-und Grundbesitzerhaftpflicht
Absicherung im Alter - private Zusatzrente
Todesfall - Risikolebensversicherung
Arbeitskraft - Berufsunfahigkeit
Arbeitskraft - Krankheit/Verdienstausfall
Arbeitskraft - Arbeitslosigkeit
Arbeitskraft - Unfall
Sachwerte - Wohngeb&dudeversicherung
Sachwerte - Hausratversicherung
Sachwerte - Elementarschadenversicherung

goooogoooogoo
gooooogoooogoo

Besondere Bemerkungen / Wiinsche:
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- lhre Ziele und Wiinsche zur Finanzierung -

Chancen und Risiken lhrer Finanzierung o

Laufzeit des Darlehens J

Durch eine hohere Tilgung zahlen Sie Ihr Darlehen schneller zuriick — es verringern sich die Laufzeit und die
Zinskosten. Ebenso verhalt es sich, wenn Sie zusatzliche Sondertilgungen auf |hr Darlehen zahlen (sofern
vertraglich diese Moglichkeit besteht). Nutzen Sie ein vereinbartes Recht zum Tilgungssatzwechsel, beeinflusst
das Ihre monatliche Belastung und natirlich auch die Laufzeit des Darlehens. Das kann dann sinnvoll sein,
wenn sich lhre Lebenssituation verandert oder Sie aus anderen Griinden die Hohe Ihrer Rate bewusst
beeinflussen wollen.

Zinsdnderungsrisiko

Bei variablen Darlehen orientiert sich der Zinssatz |hres Darlehens am Kapitalmarkt und wird in kurzen,
regelmafligen Abstdanden neu festgelegt. Der Zinssatz kann somit steigen und sinken. Somit sollten Sie unter
Umstdnden eine mogliche héhere Kreditrate einkalkulieren. Bei Darlehen mit einer festen Zinsbindung hat Ihr
Vertrag flr die vereinbarte Zeit einen festen Zinssatz. Ist das Darlehen am Ende dieser Zinsbindung nicht
vollstandig zuriickgezahlt, brauchen Sie eine Anschlussfinanzierung. Der Zinssatz fiir diesen Folgevertrag kann
erheblich vom urspriinglichen Zinssatz abweichen. Dadurch kann die monatliche Rate steigen oder sich die
Laufzeit des Darlehens verlangern. Auch hier sollten Sie eine mogliche héhere Kreditrate beriicksichtigen.

Durchschnitt: 3,33

Effektiver Jahreszins in %

Qwwedle: FMH-Finanzberatung Zeittaum: Feb. 20085 - Feb. 2017

Jamn.0G Jan.0g Jam.10 Jan.12 Jan.14 Jan. 16

_— Baugeld 10 Jahre Mim: 1,03 Max: 5,43 Durchschmnitt: 3,33

Wert der Immobilie

Ihre Immobilie zahlen Sie in der Regel (iber einen sehr langen Zeitraum ab. In diesem Zeitraum verandern sich
verschiedene Faktoren, die den Wert lhrer Immobilie beeinflussen kdnnen. Zum einen sind das MaRnahmen
rund um das Gebdude — Modernisierungen, Instandhaltung, Pflege usw., die der Eigentiimer in der Hand hat.
Dariber hinaus sind neben dem Zustand der Immobilie auch die Lage des Objekts, die Entwicklung des
Wohngebietes, die Arbeitsmarktlage in der Region oder die Attraktivitat des Ortes wichtige Faktoren, die
Auswirkungen auf den aktuellen und zukinftigen Verkehrswert haben. Ebenso kénnen unvorhergesehene
Ereignisse Schaden am Objekt verursachen, die den Wert mindern (z.B. Gebdudebrand, Unwetterschiaden 0.3.)
— hierzu sollten Sie unbedingt mit einem Experten lber Absicherungsmaoglichkeiten sprechen.
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v" Kosten fiir Instandhaltung des Objekts

Ilhre Immobilie braucht im Laufe der Jahre regelmafig Pflege — es fallen InstandhaltungsmaRnahmen an. Bei
Neubauten, neueren oder vom Grund auf sanierten Immobilien ist mit groBeren Investitionen ggfs. erst spater
zu rechnen. Mit zunehmendem Alter des Objekts steigen in der Regel allerdings auch die Kosten — hier kann
der Bedarf im Laufe der Zeit hoher werden (z.B. Erneuerung der Heizung, des Daches, der Fenster 0.3.). In
jedem Fall sollten Sie hierfiir rechtzeitig (am besten fortlaufend) Geld zurticklegen, um etwaige MaRnahmen
finanzieren zu konnen.

v" Hinweise fiir Neubauten / groRere Modernisierungen

Auch hier beeinflussen verschiedene Faktoren die Gesamtkosten. Unvorhersehbare Probleme, schlechtes
Wetter oder ungeplante Sonderwiinsche konnen zu Verzogerungen und Kostenerhéhungen und im
schlimmsten Fall sogar zum Scheitern des Vorhabens fiihren. Sie sollten bei Neubauten und gréBeren
ModernisierungsmaBnahmen mit Zusatzkosten rechnen — und entweder (iber genligend Barmittelreserven
verfligen oder mit einer moglichen Nachfinanzierung und entsprechenden monatlichen Mehrkosten
kalkulieren.

v' Einkommen der Antragsteller

Auch lhr personliches Einkommen kann sich durch verschiedene Umstande im Laufe der Jahre verandern. Das
sind z.B. Familienzuwachs, Gehaltsanpassungen, Arbeitslosigkeit, Krankheit, Trennung, Eintritt ins Rentenalter
oder schlimmstenfalls der Tod eines Darlehensnehmers. Weitere Einklinfte wie z.B. Mieteinnahmen oder
Kapitaleinkiinfte kénnen ebenfalls Schwankungen unterliegen. lhre personliche Lebensplanung spielt bei der
individuell fiir Sie kalkulierten Immobilienfinanzierung eine entscheidende Rolle. Die monatliche Kreditrate
sollte mogliche Veranderungen lhrer Einkommenssituation beriicksichtigen — es gilt wieder: Sie sollten auch
hierzu unbedingt mit einem Experten tiber Absicherungsmoglichkeiten sprechen.

v' Allgemeine Hinweise

Eine detaillierte steuerliche Beratung kann hier nicht erfolgen — dies bleibt einem Steuerexperten tberlassen.
Sollten steuerliche Aspekte ausschlaggebend fiir Ihre Entscheidung sein, wird ausdriicklich empfohlen, einen
Steuerberater hinzuzuziehen und dessen abschlieRende Bewertung abzuwarten.

Bei einer vorzeitigen Rilckzahlung, einer Nichtabnahme Ihres Darlehens und/oder der kompletten
Rickabwicklung aus unterschiedlichsten Griinden kdnnen Kosten auf Sie zukommen. Unterzeichnen Sie daher
Bau-, Kauf- und Finanzierungsvertrage erst, wenn alle wichtigen Faktoren lhres Bau- oder Kaufvorhabens
geklart und schriftlich fixiert sind.

Meine Entscheidung basiert auf den Informationen und Unterlagen, die ich von Ihnen erhalten habe, Ihrer
(von Ihnen angegebenen) finanziellen Situation und Ihren individuellen Praferenzen und Zielen.

Ich empfehle Ihnen, Ihre Immobilienfinanzierung immer etwas grofziigiger zu planen und mindestens 5% der
Gesamtkosten als Reserve fiir unvorhergesehene Kosten einzuplanen.
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Mein Finanzierungsvorschlag beriicksichtigt Angebote von ca. 200 Darlehensgebern/ Anbietern. Ich bin freie
Finanzberaterin und werde erfolgsabhangig vergiitet. Flir meine Vermittlung erhalte ich eine Provision direkt
vom Darlehensgeber/ Anbieter. Separate Kosten fur Sie entstehen nicht — auRer, sie sind konkret vereinbart.

v' Zusammenfassung

Wir haben gemeinsam lhre Praferenzen und Ziele besprochen/ aufgenommen.

Auf Versicherungen und die Inanspruchnahme einer separaten Beratung durch einen
Versicherungsexperten wurde hingewiesen.

Auf das Zinsanderungsrisiko und die daraus folgende mogliche Anderung der monatlichen Rate
wurde hingewiesen.

Auf das Anderungsrisiko von Immobilienpreisen wurde hingewiesen.

Auf die im Laufe der Zeit steigenden Kosten fiir die Instandhaltung der Immobilie wurde hingewiesen.
Eine Kostenreserve einzuplanen bzw. eine Barmittelreserve wurde empfohlen.

Auf mogliche Veranderungen beim Haushaltseinkommen wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Beratung hierist hinsichtlich einer Baufinanzierung erfolgt. Weitere relevante Themen wie Fragen
zur Absicherung, zur Altersvorsorge, zum Vermogensaufbau oder auch zu steuerlichen Aspekten
waren nicht Gegenstand der Beratung — hier bitte ich Sie, bei Bedarf einen entsprechenden Experten
hinzuzuziehen. Sollte ich mich/ sollten wir uns dagegen entscheiden, ist mir/uns bewusst, dass ggf.
Risiken flir Gebdude, Arbeitskraft und Familie im Zusammenhang mit der Finanzierung unter
Umstanden nicht oder nur unvollstandig abgedeckt sind.

Ort, Datum Unterschrift(-en) Antragsteller/ Darlehensnehmer
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Ort, Datum Unterschrift Finanzberaterin/ Vermittlerin
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